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Raport de implicare a publicului in Etapa pregititoare elabor{n propumemor unui
Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) si a obiectivelor acestuia pentru
~AUTORIZARE DEMOLARE NC 72594 — C1 SI NC/72594 C2,
CONSTRUIRE CABINET SI FARMACIE VETERINARM SEDIU SOCIETATE,
LOCUINTA DE SERVICIU S| ANEXE IN REGIM DE INAL%ME P+E S| IMPREJMUIRE”
in Municipiul Buzau, Str. Transilvaniei, nr. 98, nr. cad. 72594

Avand in vedere Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si procedura prevazutd de HCL nr.
66/2011, privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism:

Se intocmeste Raportul de implicare a publicului in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor unui P.U.D., aferent documentatiei Plan Urbanistic de Detaliu — , AUTORIZARE
DEMOLARE NC 72594 — C1 SI NC 72594 — C2, CONSTRUIRE CABINET S| FARMACIE
VETERINARA, SEDIU SOCIETATE, LOCUINTA DE SERVICIU SI ANEXE IN REGIM DE
INALTIME P+E S| IMPREJMUIRE”:

* nr. inregistrare:; —101338/24.05.2021;

* amplasament: — intravilan Municipiul Buzau, Str. Transilvaniei, nr. 98;
* numar cadastral: —72594;

* beneficiar: - S.C. GIVET ACTIV S.R.L.

cu sediul social in Mun. Buzau, bd. Unirii, bl. 1D, parter;
* proiectant general: — S.C. ARHITOUR S.R.L. BUZAU
sef proiect: arh. Magazin Carmen.

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel:

1. Afisarea pe site-ul oficial www.primariabuzau.ro al Prim&riei Municipiului Buzau si la
avizierul Primariei Municipiului Buzau a anuntului public nr.106395/2022 (proces verbal de
afisare nr.106411/2022) privind intentia de elaborare a propunerilor pentru Planul Urbanistic
de Detaliu.

2. Afisarea pe panouri a anuntului cu privire la lucrarea propusa, pe terenul care a
generat PUD, (poze atasate la dosar), precum si anunturi in presa locald, ziarul <<Sansa
Buzoiana>> in data de 10-14.06.2022 si 15.06.2022.
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3. S-au expediat prin Posta Romana, copii ale anuntului cu privire la Planul Urbanistic de
Detaliu ,AUTORIZARE DEMOLARE NC 72594 — C1 SI NC 72594 — C2, CONSTRUIRE
CABINET $I FARMACIE VETERINARA, SEDIU SOCIETATE, LOCUINTA DE SERVICIU SI
ANEXE IN REGIM DE INALTIME P+E SI IMPREJMUIRE” din municipiul Buz&u, Str.
Transilvaniei, nr. 98, nr. cad. 72594, tuturor vecinilor ce detin proprietati in zona studiata: SC
MORDAN COM SRL; Apostoleanu Veronica; Serviciul Evidents Patrimoniu, Licitatii (Primariei
Municipiului Buzau).

Observatiile / punctele de vedere au putut fi transmise prin posta (Primaria Buzau,
Piata Daciei, nr.1) sau on-line (cristina.stoicescu@primariabuzau.ro), in perioada 31.05.2022
—24.06.2022. -

4. La dosarul de implicare a publicului in etapa pregatitoare cu privire la elaborarii
propunerilor unui Plan Urbanistic de Detaliu, au fost depuse: certificatul de urbanism
nr.505/22.09.2021; extras de carte funciara nr.72594/16.05.2022; contractual de vanzare-
cumparare nr.2347/01.07.2021; plan de amplasament; aviz Compania de Apa Buzdu
nr.484/05.11.2021; aviz SDEE Muntenia Nord nr.3030211004652/11.10.2021: aviz
DistrigazSud nr.316819676/12.10.2021: acord Serviciul Dezvoltare si Implementare Proiecte
nr.28431/14.02.2022; aviz |.P.J. nr.783894/24.10.2021: acord Directia  Tehnica
nr.22899/02.02.2022; aviz Agentia Pentru Protectia Mediului Buzau nr.14801/14.10.2021;
studiu geotehnic; memoriu justificativ; 8 planse.

3. Terenul care a generat P.U.D. are urmatoarele vecin&tati:

e [anord: N.C. 68532 — strada Penteleu;

e Laest: teren viran proprietate persona fizice sau juridice;

e Lasud: N.C. 67145 - strada Transilvaniei

e Lavest: N.C. 5768 — teren viran proprietate person fizice sau juridice.

6. Terenul pentru care se solicitd Planul Urbanistic de Detaliu este situat in intravilanul
Municipiului Buzau, str. Transilvaniei, nr. 98, cu numarul cadastral 72594, avand o suprafata
de 241m2 conform extrasului de carte funciard nr. 72594 din data de 16.05.2022. Parcela
analizata este rezultata din alipirea imobilelor cu numerele cadastrale 62268 si 62269.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Buzau aprobat prin H.C.L. nr. 235
din 2009 si prelungit prin H.C.L. nr. 255 din 2019, terenul este situat in U.T.R. nr. 7, Subzona
M1 — subzona mixta cu locuinte indiviuale si cuplate mici, cu maxim P+2 nivele.

7. Pe parcela pentru care se solicitd P.U.D. se solicitd demolarea constructiei existente
si construirea unui imobil cu cabinet si farmacie veterinara, sediu societate, locuinta de
serviciu si anexe cu o suprafata totala construita = suprafata desfasurata de 240mp.
Constructia propusd se va amplasa in partea din mijlocul lotului, in proprietate. Distantele
minime fata de vecinatati sunt: la nord si la sud — amplasare pe limitae de proprietate; la est
min. 3,00m; la vest — min. 3,00m.

8. Indicatorii urbanistici propusi prin documentatia de urbanism P.U.D. sunt urmatorii:
e P.OT.max.=50% / C.UTmax.= 1,03 / Rh.=P+E |/ H.max = 9,50m.
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9. Accesul auto si pietonal in incintd se va realiza atat dispre str. Transilvaniei cat si
dinspre str. Penteleu. In zona accesului spre imobil, la nivelul solului, se va amenaja o zona
pietonald, ocazional carosabild, care va permite parcarea a doud autovehicule, care va
functiona in exclusivitatea pentru personal. La materializarea in teren a acceselor si a
Tmprejmuirii se va tine cont de avizul cu nr. 29431/14.02.2022 eliberat de Serviciul Dezvoltare
si Implementare Proiecte (Primaria Mun. Buzau).

10. Vecinii din zona studiata au primit informatiile cu privire la solicitarea de Plan Urbanistic Zonal,
dovada fiind confirmérile de primire (2) depuse la dosar. O adres3 a fost returnat3.

A fost inregistrata adresa cu numarul 122648 din 24.06.2022, din partea Doamnei
Manasescu Elena Veronica, in calitate de proprietar al imobilului din Municipiul Buziu,
Str. Transilvaniei nr. 96, situat in vecinatatea terenului care a generat P.U.D., prin
intermediul careia se fac urmétoarele precizari:

“Din cauza faptului ca reprezentantul societati S.C. GIVET ACTIV S.R.L. nu
recunoaste linia de hotar dintre proprietatile noastre, iar acesta ma ameninta ca demoleaz3
inclusiv peretele casei mele, am formulat in instanta cerere pentru ca cele doua imobile s&
poata fi identificate corect, fara incalcarea dreptului de proprietate al vreuneia dintre parti.

De asemenea, va aduc la cunostintd faptul cd nu am fost informata cu privire la
efectuarea méasuratorilor imobilului vecin, nu am stiut de imprejurarea c& imobilul vecin are
carte funciara, deoarece reprezentantii societatii mentionate nu au facut cunoscut acest lucru.

Va solicit sa stopati eliberarea autorizatiei de demolare a imobilului de la nr. 98, ceruta
de S.C. GIVET ACTIV S.R.L., reprezentata de Voicu Gigi, administrator, pana la solutionarea
litigiului dintre noi, deoarece exista un litigiu — Dosar nr. 11188/200/2021.”

Raspunsul din partea S.C. GIVET ACTIV S.R.L. Buziu, inregistrat cu
nr.127456/04.07.2022 este urmatorul:

“Conform certificatului de urbanism nr. 505/22.09.2021, demolam (imobilul construit in
anul 1889), construim si executam imprejmuirea numai pe suprafata de teren ce apartine
societatii noastre.

Linia de hotar este la limita proprietatii, find specificata in documente (ea nu se poate
face intr-o proprietate care exista a noastra si una care nu exista a reclamantei). Prin urmare
unde locuieste nu detine:

e numadr cadastral al bunului imobil;
e fisa bunului imobil cu date referitoare la teren si constructii (in care sunt evidentiati si
vecinii);
e plan de amplasament si delimitare imobil;
- o extras carte funciara;
Fatd de cele aratate consideram neintemeiata reclamatia numitei Manasescu

Veronica.”
Nu au fost inregistrate alte comunicari din partea proprietarilor implicati in zona
studiata, cu privire la investitia propusa.

11. Pentru redactarea acestui raport de implicare a publicului in etapa pregéatitoare pentru
un Plan Urbanistic de Detaliu, au fost sintetizate propunerile si nevoile identificate Tn urma
procesului de informare, cu respectarea prevederilor legale.
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Prezentul raport va fi atasat ca anexa la documentatia ce va fi supusa analizei Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Buzau si promovarii in
Consiliului Local al Municipiului Buzau, insotit de un raport al structurii de specialitate.

intocmit, ,

ing. Cristi{fg}}o/icescu
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